




STADTWERKE-GRUPPE STRAUSBERG 





5.002 Wohnungen (ca. 9.500 Bewohner)

292.000 m² Wohnfläche

63 Gewerbeeinheiten

1. 716  Stellplätze, Garagen und sonstige Einheiten

5,34 € Ø Nettokaltmiete Wohnungen m²/Monat

95,2 % % Vermietungsqoute (Stichtag 31.08.2022)

43 Mitarbeitende und 6 Auszubildende

169.700 T€ Bilanzsumme (Jahresabschluss 2021)

KENNZAHLEN



WOHNUNGSWIRTSCHAFT IM WANDEL
SWG - STRATEGIE UND ZIELE (UNTERNEHMENSKONZEPT 2022-32)

stetige Steigerung der Umsatzerlöse aus Vermietung und Sicherung  der jährlichen 
Unternehmensergebnisse 

Erwirtschaftung ausreichender Eigenmittel für die Bestandsentwicklung und die Sicherung der 
Gewinnausschüttung an die Gesellschafter

Sicherung eines ausreichenden Angebots an sozialverträglichen Mieten

Konsequente Kundenorientierung zur Kundenbindung

maßgeschneiderte Bestandspflege (Modernisierung und Instandhaltung) in Hinblick auf die 
unterschiedlichen Zielgruppen

Sicherung des bestehenden Marktanteils am wachsenden Strausberger Wohnungsmarkt (Neubau)

MODERATES WACHSTUM



VB Nord/Ost – ca. 1400 
Wohnungen

Areal Mühlenweg

VB Stadt – ca. 1200 Wohnungen

VB Hegermühle – ca. 1200 
Wohnungen

VB Vorstadt – ca. 1200 Wohnungen

BIMA-KONVERSIONSPROJEKT „MÜHLENWEG“
GUTE GRÜNDE FÜR DIE SWG



unmittelbare Nachbarschaft

Synergien bei der Bewirtschaftung

Interesse an einer Innutzungnahme und 
Revitalisierung der ehemalig militärisch und 
jetzt untergenutzten Fläche zur Aufwertung 
des Stadtteils

KONVERSIONSPROJEKT „MÜHLENWEG“
GUTE GRÜNDE FÜR DIE SWG



KONVERSIONSPROJEKT „MÜHLENWEG“
GUTE GRÜNDE FÜR DIE SWG
VERWALTUNGSBEREICH NORD/OST – STADTTEIL MIT POTENZIAL

Wohnungsbestand:

• ca. 1.400 Wohnungen
• 1 – 5 – Raum-Wohnungen, teilsaniert
• Wohnfläche 30 – 100 m²
• Platten- und Blockbauten
• Errichtung überwiegend 1970er Jahre und 1980er Jahre



BESTANDSPFLEGE IN NORD-OST
KOMPLEXE MODERNISIERUNG UND INSTANDSETZUNG

Sanierung Hans-Beimler-Ring 6-11 
(Pilotprojekt), Baujahr 1973
45 (vormals60) Wohneinheiten,
Wohnfläche ca. 3.180 m²
5,5 Mio. EUR Investition
Energetische Sanierung, Haustechnik, 
vollständige
Fassadendämmung, Balkonanbau, 
Wohnungsgrundrisse
Außenanlagen, Mietergärten

nächste Objekte: HBR 12-16 (2023)
Und HBR 1-5 (2024) 



BESTANDSERWEITERUNG
NEUBAUPROJEKT „AM MÜHLENWEG“
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BESTANDSERWEITERUNG
NEUBAUPROJEKT „AM MÜHLENWEG“

? Ja, es gibt leider aktuell auch Fragezeichen. 
Die derzeitige Überhitzung bei den Baukosten stellt die Wirtschaftlichkeit in Frage.

erzielbare, sozial verträgliche Mieten

Kosten Wirtschaftlichkeit

Wichtiger aktueller Schritt: 
Durchführung des B-Plan-Verfahrens zur Schaffung des Baurechts.!



VIELEN DANK
FÜR 
IHRE
AUFMERKSAMKEIT!


